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Gyvenamosios poskirties (vieno buto] pastato Vilniaus . sav, AviZieniy sen., AviZieniy k., Perkiino g. 218 statybos projektas

VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACUA

(data)

PROJEKTINIY PASITLYMUY RENGIMO UZDUOTIS
2024 m. vasario mén. 5d., Vilnius

1. Informacija apie sumanytg projektuoti statinj ar jo dalj, Zemes sklt}po ir statjnio rodikliai:

a. STATINIO PAVADINIMAS: Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato
Vilniaus r. sav,, AviZieniy sen., AviZieniy k., Perkiino g. 21B
statybos projektas

b. STATINIO PASKIRTIS: Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi

vienai Seimai - pagal STR 1.01.03:2017

c. STATINIO KATEGORLA:

Neypatingasis statinys

d. STATYBOS ROSIS: Naujo statinio statyba
e. STATYBOS VIETA: Adresas: Vilniaus r. sav., AviZieniy sen., AviZieniy k., Perkiino g.
218 (sklypo kad. Nr. 4103/0200:5721).
Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis ir naudojimo
bhdas: kita; vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos.
f.  ZEMES SKLYPO RODIKLIAI*: Sklypo plotas - 1518m?;
(*gali  biti  tiksinami  statybos Sklypo uZstatymo tankis ~23%;
projekto rengimo metu): Sklypo uistatymo intensyvumas ~31%;
Sklypo apzeldinimas — ne maziau kaip 25%.
g. PROJEKTUOJAMO STATINIO Pastato bendras plotas ~668m?;

RODIKLIAI*:
{*gali  bati  tiksinam
projekto reng mo metu)

statybos

AntZeminis plotas ~465m?
Pozeminis plotas ~203m?;
Pastato bendras tiris ~2420m’;
Auksty skaicius — 2 (+ riisys);
Pastato aukstis ~9,9m.

2. Projektiniy pasitlymu rengimo paskirtis:

a. Projektuojamas pastatas pagal STR STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé” 4 priedq yra visuomenei svarbus statinys — Gyvenamosios paskirties (vieno buto)

Projektiniy pasiiilynuy rengimo uZduotis  1/2



Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato Vilnious r. sav, Avitieniy sen , Avikieniy k., Perkine g. 218 statybos projektas

pastatas, kai naujai statomo gyvenamosios paskirties {vieno buto) pastato bendras plotas
didesnis kaip 300 m’. Projektiniai pasillymai yra rengiami siekiant iSreikiti ir pristatyti
visuomenei pastato architektdrineg idéjg, gauti specialiuosius architektdros reikaiawmus

3. Pl’OjEktlnlq pasitlymy sudétis:

Aiskinamasis rastas

b. Bendrigji statinio rodikliai

c. Grafiné dalis:

. Sklypo planas
. Auksty planai
. Pjaviai

. Fasadai

. Vizualizacija

3 Statytojo pateikiami dokumentai ir kita mformacua

a. Zemés sklypo V) ,,Reg:strq centras” Neki!no;amo;o turto registro centnmo duomeny banko
iSrasas;

b. Zemes sklvpu planas, M1:500;

¢. |galigjimas.

4. Kiti duomenys:

Projektiniy pasitlymy rengimo terminas 2023.09-2024.02;

Statytojui pateikiamy projektiniy pasitlymy kopijy ir kompiuteriniy laikrﬁenq su jradyta
projektiniy pasidlymy kopija kiekis: projektiniy pasitlymy *.pdf formato byla siuntiama el.
pastu.

. Projektiniy pasidlymy rengimo uiduotis pasiraioma Statytojo ir Projektuotojo (el. parasu,
originaliai rastu arba apsikeiciant originaliai pasiradytais skenuotais dokumentais el. pastu).

d. Statytojas jgalioja pasiraiyta uZduot] pateikti derinti Vilniaus rajono savivaldybés
administracijos direktoriui (jo jgaliotam savivaldybés administracijos specialistui).

STATYTOJAS (UZSAKOVAS): g I%B'Za/' &,::]{6 »
uss specrornr  olinelifpe readt
(pavadinimas, pareigos
Projektiniy pasitlymy rengéjas:
,.UAB Vertés inovacija“ direktorius Marijus Surdokas .,--——”:'—2_:;-\'5/-
/ (paragas)

rehi !ui lros irt nwm | ora:mu &
.
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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas Mato vnt vislf)ii::il?/po Pastabos
I. SKLYPAS
1. Sklypo plotas m? 1518
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 30
3. Sklypo uzstatymo tankumas % 25
4. Sklypo apzeldinimas % 38

Il. PASTATAI

1.1. Pastato paskirties rodikliai - Gyvenamosios paskirties (vieno buto) neypatingasis
pastatas (namas) (6.1), skirtas vienai keturiy asmeny Seimai

1.2. Pastato bendras plotas* m? 665,69
1.3. Pastato naudingas plotas* m? 665,69
1.4. Pastato taris* m? 3750
1.5. Auksty skaicius* vnt. 2+rusys
1.6. Pastato aukstis* m' 9,90
1.7. Buty skaicius (gyvenamajame name), i$ jy: vnt. 1
1.7.1. 1 kambario vnt. -
1.7.2. 2 ir daugiau kambariy. vnt. 1
1.8. Energinio naudingumo klasé. [5.41] A++
1.9. Pastato (patalpy) akustinio komforto C
salygy klasé

1.10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis |
1.11. Kiti specifiniai pastato rodikliai: -

0 202402 14 Projektiniai pasialymai
Laida  Isleidimo data Laidos statusas ir iSleidimo priezastis (jei taikoma)
Surdoka S. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato
ABCHITECTURE Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Avizieniy k., Perkiino g. 21B
UAB “Vertes inovacija’, +370 68 667550, studio@balticarchitects.com statybos projektas
39703 SPV Rata Surdokiené 2024

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 0

LT UAB ,,SPECTATOR NT* VIA-23-13.2-TDP-BD-BSR 1 1




AISKINAMASIS RASTAS

PROJEKTINIAI PASIULYMAI

1. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1. PROJEKTO APIBUDINIMAS

Objekto pavadinimas: Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato Vilniaus r. sav., AviZieniy sen.,
Avizieniy k., Perklino g. 21B statybos projektas

Statytojas (uzsakovas): UAB ,SPECTATOR NT*

Statybos geografiné vieta: Vilniaus r. sav., AviZieniy sen., AviZieniy k., Perkino g. 21B (sklypo kad.
Nr. 4103/0200:5721)

Projektuotojas: UAB ,Vertés inovacija“
Projekto rengimo pagrindas:
Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis;
Projektavima reglamentuojantys normatyviniai dokumentai;
«  Sklypo nuosavybés dokumentai;
« Topografiné nuotrauka.
Projektavimo etapas (stadija): Projektiniai pasitlymai
Statybos riisis: Naujo statinio statyba
Statinio paskirtis: Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai (namai) — 6.1

Statinio kategorija: Neypatingasis statinys

Projektuojamo zemes sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: kita. Zemeés sklypo naudojimo bidas:
vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos. Zemeés sklypo plotas 0.1518ha. Taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos: néra. Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota NTR:
pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, spetintasis skirsnis).

Projektiniy pasitlymy rengimo ir vieSinimo tikslas:

Projektuojamas pastatas yra svarbus visuomenei statinys (pagal STR 1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé” 4 priedo 6.1p. - gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas,
kai naujai statomo gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato bendras plotas didesnis kaip
300m?). Projektiniai pasidlymai yra rengiami siekiant iSreiksti ir pristatyti visuomenei pastato
architekturine idéja.

0 202402 14 Projektiniai pasidlymai
Laida ISleidimo data Laidos statusas ir iSleidimo prieZastis (jei taikoma)
o
S u r\d (@) ka S Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato
— ARCHITEGTURE Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., AviZieniy k., Perkiino g. 21B
UAB “Vertés inovacija”, +370 68 667550, studio@Dbalticarchitects.com statybos projektas
39703 SPV Rdta Surdokiene 2024
A1509 SPDV Evelina Aisté Kacerovskyte 2024 AISKINAMASIS RASTAS 0
BK004406 Proj. Marijus Surdokas 2024
LT UAB ,SPECTATOR NT“ VIA-23-13.2-PP-AR 1 5
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1.2. NORMATYVINIAI STATYBOS DOKUMENTAI

Privalomy techninio projekto rengimo dokumenty bei pagrindiniy normatyviniy statybos techniniy
dokumentuy, kuriais vadovaujantis parengtas techninis projektas, sgrasas:

Lietuvos Respublikos jstatymai:

Lietuvos Respublikos Statybos jstatymas;

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;
Lietuvos Respublikos saugomuy teritorijy jstatymas;
Lietuvos Respublikos priesgaisrinés saugos jstatymas;
Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas;

Lietuvos Respublikos autoriy teisiy ir gretutiniy teisiy jstatymas.

Normatyviniai dokumentai, statybos techniniai reglamentai:

LST 1516 ,,Statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai;

STR 1.01.02:2016 ,,Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“;

STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas“;

STR 1.01.08:2002 ,Statinio statybos rasys”;

STR 1.02.01:2017 ,Statybos dalyviy atestavimo ir teisés pripazinimo tvarkos aprasas”;

STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé”;

STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos
stabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas®;

STR 2.01.01(1):2005 ,,Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas®;
STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga®“;
STR 2.01.01(4):2008 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga“;

STR 2.01.01(5):2008 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukSmo*;

STR 2.01.01(6):2008 ,Esminis statinio reikalavimas ,Energijos taupymas ir Silumos
iSsaugojimas”;

STR 2.01.02:2016 ,,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas®;

STR 2.01.06:2009 ,,Statiniy apsauga nuo Zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo*;

STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo*;

STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai;

STR 2.04.01:2018 ,,Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés jéjimo durys” ;

STR 2.05.13:2004 ,Statiniy konstrukcijos. Grindys*“;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ ;

HN 42:2009 ,,Gyvenamujy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas®;

HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje”;

2002 m. gruodzio 30 d. jsakymu Nr. 522 LR Zemés ukio ministro patvirtintos Nekilnojamojo
turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo taisyklés;

VIA-23-13.2-PP-AR - AISKINAMASIS RASTAS - 2/5



A

departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus patvirtinti gaisrinés saugos

2010 m. gruodzio 7 d. Jsakymu Nr. 1-338 priesSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo

pagrindiniai reikalavimai;
2011 m. vasario 22 d. Jsakymu 1-64 priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus patvirtintos Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés
saugos taisykleés;

« 2013 m. spalio 28 d. Jsakymu Nr. 1-264 prieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus patvirtintos Sildymo sistemy, naudojanciy
kietajj kura, gaisrinés saugos taisyklés.

Vadovaujamasi ir kitais projektavimo veikloje taikomais norminiais dokumentais.

2. SKLYPO PLANO SPRENDINIY APIBUDINIMAS

Pastatas projektuojamas Vilniaus rajone, Avizieniy senilunijoje, besikuriancioje vieno ir dviejy buty
gyvenamuyjy namy teritorijoje esanciame sklype. Siuo metu sklype statiniy néra. Sklypas $iauréje
ribojasi su suformuotu Misky Ukio paskirties Zemeés sklypu, pietryéiuose ir vakaruose su
suformuotais privaciais vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypais.
Kaimyniniuose sklypuose pastaty néra. Sklype vakaruose Siuo metu projektuojamas gyvenamosios
paskirties vieno buto pastatas.

Objekto vieta

1, 2 pav. Projektuojamo pastato vieta rajone (vaizdas is regia.lt)

Sklypo reljefas su nezymiu nuolydzZiu, Zeméjantis ryty ir Siaurés vakary kryptimis. Auksciausia
sklypo altitudé pietinéje sklypo dalyje ties jvaZiavimu alt.~180,30. Zemiausia sklypo altitudé Siaurés
vakarinéje sklypo dalyje alt.~178,00. Sklype statybos zonoje numatoma planiruojama aikstelé su
nezymiu nuolydZiu pastatui su vid. Alt.~179,70, siekiant maksimaliai iSsaugoti esamg reljefa.
Statyby metu numatoma sklypg planiruoti ir apZeldinti sklypo ribose taip, kad buty uztikrinamas
krituliy nepatekimas j gretimus sklypus.

Sklypas suformuotas anks¢iau parengtu teritorijos Detaliuoju planu ,Zemés sklypo (kad. Nr.
4103/0200:569), Avizieniy k., AviZieniy sen., detalusis planas” (Sprendimas dél patvirtinimo 2015-
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01-30d. T3-26, TPD reg. Nr. T00075330). Projekto sprendiniai priimti vadovaujantis Siuo
galiojanciu detaliuoju planu. Projektuojamas sklypas detalaus plano Pagrindiniame brézinyje
pazymetas Nr. 04.

o3
iy 1500 )
| |GIG1| 185

0254 |

Jvaziavimas j sklypg numatytas pagal Detalyjj plang iS esamos Perkiuno g. pietrytingje puséje,
jrengiant sklandzig susisiekimo jungtj su esama kelio danga, pagal Vilniaus r. sav. administracijos
Statybos skyriaus iSduotas Prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy sglygas 2023-10-09 Nr.
A27(9)-67. Prie sklypo privaZziuojama kaimyninio sklypo adresu Perkiino g. 21A servituto dalimi
(sutikimas pridedamas byloje). NuovaZos i§ Perkiino g. jrengimui iduotas NZT SUVA sutikimas
Nr.302876.

Minimalus automobiliy parkavimo viety skaiCius nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai' Xl skyriaus 107p. - namo naudingasis plotas
665,69m?, garazo plotas 64,92m?2.

665,69-64,92=600,77-140[2 vietos]=460,77/50=9,2[10 viety]
Projektuojamo Zemés sklypo ribose numatoma ne maziau kaip 12 automobiliy stovéjimo viety.

Projektuojami sklypo rodikliai:

Reglamentuojama Projektuojama
Sklypo plotas (m?) 1518 1518
UZstatymo intensyvumas (%) <40 30
UZstatymo tankis (%) <25 25
Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy norma (%) 225 38

Pastato iSdéstymas sklype:

Pastatas projektuojamas centrinéje sklypo dalyje. Pagrindinis jéjimas planuojamas pietinéje puséje.
PietryCiy puséje planuojamos ir Gkinés zonos su automobiliy stovéjimo vietomis. Pietingje ir
Siaureés vakary sklypo dalyje numatomos poilsio zonos ir vaiky Zaidimy aiksStelés. Rytinéje sklypo
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dalyje ukinéje zonoje numatoma kietos dangos aikstelé buitiniy atlieky konteineriams su
galimybe risiuoti atliekas.

Sklypo sutvarkymas:

Jeigu bus jrengiama tvora sklypui aptverti, ji bus ne aukstesné nei 2,0 m, azirine, be cokolio. Tvora
bus jrengiama neperzengiant sklypo ribos. Tvoros konstrukcija nekliudys pavirSiniam vandeniui
nutekeéti. Varty plotis ne mazesnis 3,5m, varteliy - 0,9 m. PavirSinis vanduo nuvedamas reljefo
kryptimi nepazeidziant treciyjy asmeny interesy. Pastato perimetru jrengiamas drenazas. Namo
perimetru jrengiama ne maziau kaip 0.5m plocio nuogrinda i$ skaldos arba trinkeliy.

2. ARCHITEKTURINIY SPRENDINIY APIBUDINIMAS

Projektuojamas dviejy auksty gyvenamasis namas su risiu. Pastatas projektuojamas vienos Seimos
poreikiams patenkinti. Name sudarytos salygos poilsiui, miegui, higienai, valgio gaminimui bei kitai
veiklai, susietai su Zmoniy bei namo poreikiais.

Vidaus struktira:

Projektuojamas erdvus, klasikinio stiliaus su moderniais elementais, SiuolaikiSkas vienbutis
gyvenamas namas. Pirmame aukSte planuojamos jéjimo holo, virtuvés, valgomojo, svetainés
erdvés, biblioteka. Cia numatomas i$éjimas j erdviag dalinai dengtg kiemo terasg. Antrame aukste —
erdvus holas, miegamieji, vonios kambariai bei drabuzinés. Kiekvienas kambarys turi iSéjimus j
erdvius balkonus. Rusyje numatomos techninés ir pagalbinés patalpos, skalbykla, poilsio patalpa.

Turis ir iSorés apdaila:

Projektuojamas gyvenamo namo taris yra dviejy auksty, su Slaitiniu stogu, vientiso fasady
sprendimo. Namo forma ir fasady iSraiSka klasikinio stiliaus. Pasirinkta vyraujanti apdailos
medziaga — tamsios rusvai pilkos klinkerio plytelés. Stogo spalva tamsiai pilka.

Vidaus apdaila: Pastato vidaus miurinés sienos tinkuojamos, glaistomos. Gipso-kartono sistemy
pertvaros ir lubos (jei yra) — glaistomos. PavirSiy apdaila jvairi: dazymas, tapetavimas, padengimas
plytelémis, kt.

4. ENERGIJOS TAUPYMAS IR SILUMOS ISSAUGOJIMAS

Priimant projektinius sprendinius laikytasi nuostatos, kad statinio atitvarinés konstrukcijos, Sildymo
védinimo, karSto vandens ruoSimo ir kita jranga, atsizvelgiant j vietovés klimatines sglygas,
sunaudoty kuo maziau energijos. Numatoma minimali gyvenamojo namo energetinio naudingumo
klasé A++.

5. INZINERINIAI TINKLAI

Gyvenamasis namas bus Sildomas naudojant atsinaujinancius energijos Saltinius Silumos siurbliu.
Gyvenamojo namo patalpy védinimui bus jrengiama mechaniné védinimo sistema su Silumos
atgavimo sistemomis (rekuperacija). Numatoma jrengti nuoteky valymo jrenginj sklypo ribose ir
prisijungti prie vandens grezinio kaimyniniame sklype, kol néra galimybés prisijungti prie
centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly. Elektros tiekimas vykdomas pagal projektuojamam
objektui iSduotg Elektros tinkly nuosavybeés riby aktg Nr. 24-02150.
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