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Pavadinimas
Mato

vienetas
Kiekis Pastabos

2.6. Pastato aukštis* m 7.30

2.7. Sandėliavimo paskirties patalpų m2 1120.90 13%

2.8.  Administracinės paskirties patalpų m2 172.06 87%

2.9. Energinio naudingumo klasė A++

2.10. Pastato (patalpų) akustinio 
komforto sąlygų klasė  

C

2.11. Statinio atsparumo ugniai laipsnis II
 
* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir
kadastro  duomenų surinkimo taisyklėmis,  kurias  tvirtina  Lietuvos  Respublikos  žemės  ūkio  ministras.
Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų [5.39].



AIŠKINAMASIS RAŠTAS

Projektinių pasiūlymų sprendiniai atitinka esminiams statinio ir statinio architektūros,
aplinkos, kraštovaizdžio, nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių, trečiųjų asmenų interesų
apsaugos reikalavimams.

1. BENDRA INFORMACIJA

2.1.  Geografinė vieta.  Sklypas randasi į  šiaurę nuo  Vilniaus miesto Jadvygiškių kaimo
vakaruose.  Aplinkinės  teritorijos  – pramonės ir  sandėliavimo paskirties.  Kitapus Molėtų
plento yra tvenkinys. 

2.2. Statybos rūšis – naujų statinių statyba;

2.3. Statinių paskirtis – sandėliavimo paskirties pastatai (su administracinėmis 
patalpomis);

2.4. Statinių kategorija – neypatingi statiniai;

2.5. Projekto stadija – projektiniai pasiūlymai (PP);

2.6. Sklypo tvarkymo reglamentai (pagal FPP): Utmax=50%=3380m2

                                                                                                                                        UI=0,4;
                                                                               tūrio rodiklis – 2 

2.7. Sklypo kadastrinis: Nr. 4117/0400:629 Didžiosios riešės k.v.

2. SKLYPO DUOMENYS 

2.1. Sklypo sprendiniai. Pailgo stačiakampio formos sklypas šiaurine, vakarine bei rytine
kraštinėmis ribojasi su kaimyniniais sklypais, pietine – su privažiavimo servitutiniu sklypu,
kuris veda iki asfaltuotos Tilto gatvės vakaruose.  Projektavimo metu sklype pastatų bei
požeminių  komunikacijų  nėra,  augalinis  sluoksnis  nuimtas,  reljefas  beveik  lygus.  Du
vienodos architektūros pastatai projektuojami sklypo rytuose ir vakaruose paliekant tarp jų
parkavimosi aikštelę. Laikomasi leistinų >3m atstumų nuo kaimyninių sklypų, priešgaisrinių
atstumų  nuo  šiauriniame  sklype  esamų  pastatų,  keli  įvažiavimai  organizuojami  nuo
pietinės kraštinės. Sklypas nepatenka į  saugomas teritorijas  ar  zonas,  kurioms taikomi
specifiniai paveldosaugos, kultūros paveldo išsaugojimo, urbanistikos reikalavimai. 
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2.2. Rodikliai:
▪ Sklypo plotas: 0.6760 ha
▪ Užstatytas plotas:  2532.04 m2

▪ Sklypo užstatymo tankis: 37.5 %;
▪ Sklypo užstatymo intensyvumas: 0.38 %;
▪ Apželdinta sklypo dalis: 24 %
▪ Tūrio rodiklis:   2 

2.3. Esami želdiniai.  Nėra.

2.5.  Aplinkinis  užstatymas. Projektavimo  metu  šiaurinis  kaimynis sklypas  yra  užstatytas
pramonės ir sandėliavimo paskirties statiniais, kiti dar ne. 

2.6. Sklypo specialiosios naudojimo sąlygos:  Nėra. 

2.7. Servitutai, apribojimai.  Nėra. 

2.8.  Kadangi nėra  parengto DP,  teikiama ištrauka  iš  (T00075779)  VILNIAUS  RAJONO
SAVIVALDYBĖS TERITORIJOS KRAŠTOVAIZDŽIO SPECIALUSIS PLANAS (visas  sklypas
yra komercinės paskirties):
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3. PROJEKTUOJAMI STATINIAI (du vienodi)
 

3.1.Projektuojamas sandėliavimo paskirties pastatas Nr.1: 

3.1.1. Aukštų skaičius –  2 ; 

3.1.2. Bendras plotas (m2) –  1292.96 (87% sandėliavimo ir 13% administracinės pask.) 

3.1.3. Užstatymo plotas (m2)-  1267.02

3.1.4. Tūris (m3) - 3380

3.1.5. Aukštis (m)-  7.30 

3.1.6. Energetinis Naudingumas: A++

3.2. Projektuojamas sandėliavimo paskirties pastatas Nr.2: 

3.2.1. Aukštų skaičius –  2 ; 

3.2.2. Bendras plotas (m2) –  1292.96 (87% sandėliavimo ir 13% administracinės pask.) 

3.2.3. Užstatymo plotas (m2)-  1267.02

3.2.4. Tūris (m3) - 3380

3.2.5. Aukštis (m)-  7.30 

3.2.6. Energetinis Naudingumas: A++

4. TECHNOLOGINIS APRAŠYMAS

Projektuojami  du  analogiški  statiniai  bus  naudojami  sandėliavimui  87%  bei
administravimui 13%.

Statomų  pastatų  statybos  darbai  neturės  neigiamo  poveikio  aplinkai,  gyventojams  ir
kaimyninėms teritorijoms.

Statybos  produktų  sandėliavimui  nebus  naudojama  kaimyninių  sklypų  teritorija  ar
valstybinė žemė.

Informacija  apie  pavojingų  (sprogstamų,  degių,  dirginančių,  kenksmingų,  toksiškų,
kancerogeninių, ėsdinančių, infekcinių, teratogeninių, mutageninių ir kt.) medžiagų naudojimą ir
saugojimą: Projektuojamuose statiniuose nenumatoma saugoti ar naudoti pavojingų medžiagų.

Veiklos  sukeliamas  triukšmas,  vibracija,  šviesa,  šiluma,  jonizuojančioji  ir  nejonizuojančioji
(elektromagnetinė) spinduliuotė: Projektuojamuose statiniuose tokios taršos nenumatoma.

Statybos  darbai  bus  vykdomi  sklypo  ribose.  Suprojektuotų statinių statybos  darbų
poveikis  aplinkai,  gyventojams  ir  kaimyninėms  teritorijoms  neigiamos  įtakos  neturės.
Pažeidžiant trečiųjų asmenų interesus – gaunami jų raštiški Sutikimai.
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5. INŽINERINIAI TINKLAI

5.1. Elektros  energija. Elektra  numatoma atvesti  nuo  esamų tinklų  Tilto  gatvėje,  taip  pat
svarstoma galimybė įsirengti Saulės elektrinę ant pastatų stogų.  

5.2. Vandentiekio ir nuotekų tinklai.  Sklype numatomas įrengti vietinis vandens gręžinys ir
Nuotekų valymo įrenginiai. 

5.3. Lietaus kanalizacija.  Lietaus nuotekos nuo stogų išoriniais lietvamzdžiais nuvedamos į
požemines trasas, surenkančias vandenį į infiltracinį šulinį. 
5.4.    Dujotiekio tinklai. Dujotiekis šiame projektavimo etape nenumatytas.

 6. ATLIEKŲ TVARKYMAS

6.1. Statybinės  atliekos. Statybinės  atliekos  bus tvarkomos LR atliekų tvarkymo įstatymo
(VII1-787 31) straipsniu nustatyta tvarka. Jos rūšiuojamos į tinkamas naudoti vietoje atliekas,
kurias  planuojama  panaudoti  aikštelių,  pravažiavimų,  takų  dangų  pagrindams,  įrenginių  ar
priklausinių statybai  ir  netinkamas naudoti statybinės šiukšlės, kurios  perduodamos atliekų
tvarkytojams.  Statybinės  atliekos  iki  jų  išvežimo  ar  panaudojimo  kaupiamos  ir  saugomos
aptvertoje statybos teritorijoje konteineriuose, uždarose talpose ar tvarkingose krūvose, jei jos
neužteršia aplinkos. Statybinių atliekų turėtojas nusprendžia, kaip ir į kurią tvarkymo vietą bus
gabenamos atliekos (tai gali atlikti ir specialios įmonės) ir atsako už tvarkingą jų pakrovimą ir
pristatymą.  Statytojas,  baigęs  statybą,  statinio  pripažinimo tinkamu naudoti  komisijai
pateikia  dokumentus  apie  netinkamų  perdirbti  ar  panaudoti  atliekų  pristatymą  į
sąvartas. Gruntas,  iškastas įrengiant  pamatus ar  gerbūvį,  panaudojamas sklypo teritorijoje
paviršiaus formavimui. Atliekamas gruntas išvežamas į miesto savivaldybės komunalinio ūkio
skyriaus nurodytą vietą. Nepavojingos statybinės atliekos gali būti saugomos statybvietėje ne
ilgiau kaip vienerius metus nuo jų susidarymo dienos, tačiau ne ilgiau kaip iki statybos darbų
pabaigos. Pavojingos statybinės atliekos turi būti saugomos pagal Atliekų tvarkymo taisyklėse
nustatytus reikalavimus ne ilgiau kaip 3 mėnesius nuo jų susidarymo dienos, tačiau ne ilgiau
kaip iki statybos darbų pabaigos taip, kad nekeltų pavojaus aplinkai ir žmonių sveikatai.
6.2.  Buitinės  atliekos. Pastato eksploatacijos  metu  susidarančios  atliekos  rūšiuojamos  į
perdibti  tinkamas  atliekas  (popierius-plastikas-metalas,  stiklas)  ir  buitines  netinkamas
perdirbimui.  Organinės  atliekos  kompostuojamos.  Aliekos  kaupiamos jų  rūšiai  pritaikytuose
konteineriuose brėžinyje „Sklypo planas“ pažymėtoje vietoje „BAK“, patogioje aptarnauti. Visos
eksploatacijos  metu  susidarančios  atliekos  perduodamos  atliekų  tvarkytojams.  Buitinės
atliekos  surenkamos  specialiame  šiukšlių  konteineryje,  kuris,  sudarius  sutartį  su  atliekų
tvarkymo  įmone,  reguliariai  išvežamas.  Konteineris  privalo  turėti  dangtį  apsaugantį  nuo
drėgmės ir vėjo.

7. GAISRINĖ SAUGA

        Projektuojami pastatai priskiriami -  P.2.9. grupei -  sandėliavimo pastatai, o nustatoma
gaisrinio atsparumo ugniai laipsnis –   II   (gali būti tikslinama TP metu).  

Administracinės  patalpos  atskiriamos  priešgaisrine  užtvara  nuo  sandėliavimo  patalpų,
kurios tarpusavy taip pat turi priešgaisrines užtvaras. 

Žymuo Laida Lapas

906 0



    Pastate sprogimui pavojingų patalpų ar įrenginių nenumatoma, dujotiekis neatvedamas.
Šildymui numatoma  įrengti  šilumos  siurblio  „Oras-vanduo“  sistemą  su  integruotu  boileriu,
atitinkančią „A++“ energetinės klasės reikalavimus (dūmtraukiai nenumatomi). 

Prie  projektuojamų pastatų įrengiamas  kietos  dangos  privažiavimas  gelbėjimo
automobiliams. (Kadangi pastato aukščiausio aukšto grindų altitudė mažesnė nei 15 m, tai kietos
dangos privažiavimas įrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu).

Prireikus pasipildyti vandenį gaisro gesinimui – už 4-500m yra kūdra palei Tilto g. ir galimybė
apsisukti sankryžėlėj ties įvažiavimu į sodybą šalia:

8. ARCHITEKTŪRA

     8.1. Statinių aprašymas. Projektuojami du vienodi pastatai, kurių didžioji dalis ploto skirta
sandėliavimui, o  13%  -  administracijai.  Pastato  visuma  susideda  iš  dviejų  tūrių:  didysis
korpusas skirtas sandėliavimo angarui su 4 įvažiavimais (pakeliamais vartais), kitas – 2 aukštų
administracinis korpusas plokščiu stogu priblokuotas per vidurį pirmajam ir aukštesnis už jį.
Pagrindiniai įėjimai ir įvažiavimai orientuoti į pietus.
8.2. Patalpos,  zonavimas.  Plane  numatomi  4  sandėliai  su  atskirais  įvažiavimais,  o
administraciniame korpuse – taip pat 4 biurai (~35 m2) su atskirais wc ir bendra laiptine į 2
aukštą. 
8.3. Neįgaliųjų specifinių poreikių tenkinimo sprendiniai. Vadovaujantis STR 2.03.01:2019
"Statinių  prieinamumas"  projektuojamas  administracinės  paskirties  pastatai  patenka  į
žmonėms su negalia svarbių statinių sąrašą. Pagrindinis įėjimas į pastatą įrengiamas taip, kad
neįgalieji  savarankiškai,  be kliūčių galėtų patekti  į  vidų ir laisvai  judėti.  Pagrindinės erdvės,
kuriomis  gali  naudotis  neįgalieji,  numatomos  pirmame  pastato  aukšte.   Durys  į  pastatą
projektuojamos su minimalia 850 mm švarai anga, prieš kurias yra manevravimo erdvė, ne
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mažesnė kaip 1500 mm x 1500 mm. Prie esamų lauko durų slenkstis ne aukštesnis kaip 20
mm. Visų  vidinių  durų laisvas praėjimas, kuriomis  ŽN gali  naudotis,  ne mažesnis 850 mm.
Pirmame aukšte  projektuojami  du  neįgaliesiems  pritaikomi  sanitariniai  mazgai  (C tipo)
vadovaujantis  ISO  21542  "Pastatų  statyba.  Užstatytos  aplinkos  prieinamumas  ir
naudojamumas". Unitazas pastatytas taip, kad iš vieno šono liktų ne siauresnis kaip 900 mm
tarpas vežimėliui pastatyti. Unitazo viršus 430-520 mm aukštyje nuo grindų paviršiaus. Abipus
unitazo  800-900  mm  aukštyje  nuo  grindų  įrengiami  atlenkiami  ar  pasukami  horizontalūs
turėklai alkūnramsčiais.  Naudojamas mažasis praustuvas, kurio viršus 750-850 mm aukštyje
nuo grindų paviršiaus. Prieš praustuvą paliekama ne mažesnė kaip 1500mm dydžio aikštelė
ŽN su vežimėliu privažiuoti. Abipus  ŽN pritaikyto praustuvo 800-900 mm aukštyje pritvirtinti
turėklai.  Praustuvų  čiaupai  svirtiniai.  Unitazų  ir  pisuarų  vandens  nuleidimo  įtaisai  patogūs
naudotis ŽN. Ant sienos įrengiama lanksti dušo galvutė, maišytuvas, grindyse - anga vandeniui
išbėgti. Papildomai komplekte laikiklis tualetiniui popieriui, muilo putų dozatorius, vienkartinių
rankšluosčių  laikiklis.  ŽN sanitariniuose  mazguose bei  visose  kitose  lankytojų  aptarnavimo
patalpose būtina įrengti pavojaus signalizaciją. Pavojaus signalas turi būti perduodamas garsu
ir šviesa. Grindų dangos turi būti tvirtos ir neslidžios tiek sausos, tiek šlapios. Grindų ir sienų
paviršiai turėtų neatspindėti šviesos.
8.4. Pagrindinių įėjimų, praėjimų, vestibiulių, laiptinių, liftų išdėstymo sprendiniai
  Patekimas  į  administracinį  korpusą planuojamas  iš  pietinio  fasado,  slenkstis
neprojektuojamas. Viduje 1m pločio gelžbetoniai laiptai su aikštele veda į 2 aukštą iki altitudės
+3.30. Biurai esantys 1 aukšte turi galimybę patekti į sandėlius, taip pat turėti atskiras duris
įėjimui iš lauko.  2A biurams tektų naudotis laiptine ir pagrindiniu įėjimu, į  sandėlius eiti  per
lauką.

8.5. Pastato konstrukcijos
      Sandėliavimo korpusų sienos numatytos statyti iš g/b kolonų tinklo „apvilkto“ 20cm storio
Sandwich  tipo  plokštėmis  (vidinės  pertvaros  taip  pat).  Administraciniai  korpusai  -  blokelių
mūras 20cm ir 25cm apšiltinimas neoporu, apdaila – dekoratyvinis tinkas dviejų spalvų. Visur
pamatai  poliniai  su  rostverku,  apšiltinti,  įrengtas  drenažas  aplink.  Administracinio  korpuso
perdangos ir sutapdintas stogas – g/b perdangų plokštės. Stogas apšiltintas ~50cm ir dengtas
prilydomu bitumu. (Medžiagos tikslinamos TP metu).

9. HIGIENA IR SVEIKATA

Projektuojant  pastatus,  juose  sudaromos  tinkamos  sąlygos  –  užtikrinamas  optimalus
temperatūrinis ir drėgmės rėžimas, geriamos kokybės vandens tiekimas, nuotekų šalinimas,
patalpų šildymas, vėdinimas, natūralus ir dirbtinis apšvietimas.
    Statybos metu naudojami statybos produktai ne laidūs teršalams ir nuotekoms, kurios gali
pasklisti  aplinkojeir  turėti  aplinkai  neigiamą  poveikį,  sukeliant  grėsmę  žmonių  sveikatai,
gyvūnams ir augalams bei ekosistemoms.

Statybos produktai atitinka HN 36:2009 reikalavimus.
Vadovaujantis  HN  98:2000  "Natūralus  ir  dirbtinis  darbo  vietų  apšvietimas.  Apšvietos

ribinės vertės ir bendrieji matavimo reikalavimai" projektuojamose darbo vietose  numatomas
natūralus  apšvietimas,  atitinkantis  darbuotojų  saugos  ir  sveikatos  reikalavimus.  Kartu  su
natūraliu apšvietimu projektuojamas kombinuotas - dirbtinis apšvietimas.
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10. DARBŲ PADŽIA

Prieš pradedant rekonstrukcijos darbus, leidimą sklypui patverti ir laikiniems inžineriniams
tinklams  prisijungti,  derinti  su  Statytoju.  Statybos  metu  aikštelė  aptveriama  žemės  sklypo
ribose.  Matomoje  vietoje  Rangovas  iškabina  informacinį  Stendą.  Statybinės  medžiagos
sandėliuojamos  sklypo  ribose.  Statybos  metu  kaimyninių  sklypų  gyventojai  nepatogumų
nepatirs. Praėjimai ir privažiavimai nebus uždaryti, inžineriniai tinklai nebus paliesti. Gruntas,
iškastas  statybos  metu,  panaudojamas  sklypo  teritorijoje  paviršiaus  formavimui  arba
išvežamas, parduodamas. 

Visos į statybvietę pateikiamos medţiagos turi būti gamintojo įpakavime su etiketėmis ir
dokumentais, patvirtinančiais tapatybę. Sandėlių ir statybinių sandėliavimo aikštelių išdėstymas
turi  užtikrinti  mažiausią  statybinių  mašinų,  mechanizmų  ir  darbininkų  judėjimą  statybos
aikštelėje, mažiausią pakrovimo ir iškrovimo operacijų skaičių, patogų privažiavimą, saugias
darbo  sąlygas.  Uždari  ir  atviri  sandėliai  pageidaujama,  kad  būtų  kuo  arčiau  darbo  vietų.
Medžiagas sandėliuoti pagal medžiagų gamintojų rekomendacijas.
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906 0
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Sutariniai ženklai

Sklypo riba

Įvažiavimas į sklypą

Įėjimas / įvažiavimas į proj. pastatą

Projektuojamas Sandėlis Nr. 1

Kaimyninių sklypų ribos

Važiuojamoji danga 2620 m2

Veja  1606 m2

Projektuojamas Sandėlis Nr. 2

Techniniai-ekonominiai rodikliai

Užstatymo tankumas:

Sklypo plotas:

Užstatymo intensyvumas:

6760 m²

Projektuojamo pastato Nr. 1 bendras plotas

3380 m³

  2 a.

Projektuojamo pastato Nr. 1 tūris
Projektuojamo pastato Nr. 1 aukštų skaičius

Užstatymo plotas: 2534 m²

1292,96 m²

37,5 %

Privažiavimo kelio servitutas

Kelio apsaugos zona (Molėtų plentas)
Projektuojamo pastato Nr. 2 bendras plotas

Projektuojamo pastato Nr. 2 tūris
Projektuojamo pastato Nr. 2 aukštų skaičius

 7,30 mProjektuojamo pastato Nr. 1 aukštis

Projektuojamo pastato Nr. 2 aukštis

2
1

Projektuojamo pastato Nr. 1 užstatymo plotas

Projektuojamo pastato Nr. 2 užstatymo plotas

1267,02 m³

0,38 Užstatymo tankumas
Užstatymo intensyvumas

Užstatymo plotas

Apželdintas plotas: 24 %

/

3380 m³

  2 a.

 7,30 m

12670,02 m2

1292,96 m²

Sklypo reglamentai pagal FPP

<3380 m2

<50%
0,4=2704 m2

Žemės naudojimo būdas - Pramonės ir
sandėliavimo objektų teritorija

Tūrio rodiklis 2

Privažiavimo kelio žvyro danga

SKLYPO SCHEMA SU DANGOMIS

PRIVAŽIAVIMAS NUO TILTO G.

Ti
lto

 g
.
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1A PATALPŲ EKSPLIKACIJA:

1. HOLAS 10,70 m2

2. ADMINISTRACINĖS PAT. 34,97 m2

3. WC pritaikytas ŽN 4,58 m2

4. WC pritaikytas ŽN 4,58 m2

VISO:   1210,70 m2

h- 4.06 m

 0.00

h- 4.06 m

h- 5.02 m

 2.

 3.  4.

 5.

 6.  7.  8.  9.

h- 3.00 m

+1.74

34,97 m25. ADMINISTRACINĖS PAT.
6. SANDĖLYS
7. SANDĖLYS
8. SANDĖLYS
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2A PATALPŲ EKSPLIKACIJA:

1. LAIPTINĖ 2,88 m2

2. ADMINISTRACINĖS PAT. 37,10 m2

3. WC 2,59 m2

4. WC 2,59 m2

VISO:      82,26 m2

5. ADMINISTRACINĖS PAT. 37,10 m2

BENDRAS PLOTAS:      1292,96 m2

VISO ADMINISTR. PATALPŲ:            172,06 m2

VISO SANDĖLIAVIMO PATALPŲ:      1120,90 m2
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SUTARTINIAI ŽENKLAI

"Sandwich" tipo plokštės - tamsiai pilka spalva

Dekoratyvinis tinkas - ryškiai žalia spalva

Dekoratyvinis tinkas - šviesiai pilka spalva

* Konkrečios spalvos parenkamos pagal gamintojų paletes
darbo Projekto metu.

FASADAI 1-9 IR 9-1
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A 1595 PV/PDV
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Lauras Paulauskas

Brėžinio pavadinimas: Mastelis:

Lapų
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906 PP 0

mob. tel. 86 83 48736
www.archLP.lt
el.paštas - lauras.paulauskas@gmail.com
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UAB "EDUKACIJOS CENTRAS", L.M., L.L.

DVIEJŲ SANDĖLIAVIMO PASKIRTIES PASTATŲ
VILNIAUS R., RIEŠĖS SEN., JADVYGIŠKIŲ K.,

 MOLĖTŲ PL. 170 STATYBOS PROJEKTAS

Lauras PaulauskasA 1595 3D VAIZDAI


