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STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS 

GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (DVIEJŲ BUTŲ) 
PASTATO, VILNIAUS R. SAV., 
RIEŠĖS SEN., PAŠILIŲ K.,EGLIŲ G. 23, STATYBOS 
PROJEKTAS 

A2196 PV Mindaugas Maksvytis  DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA 

A2196 PDV Mindaugas Maksvytis  PRPROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
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STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS DOKUMENTO ŽYMUO LAPAS LAPŲ 

UAB „FIBASTA“ 01221122-01-PP-SA.BD 1 1 

 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS: 
Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastato, Vilniaus r. sav, Riešės sen., Pašilių k., Eglių g. 23, 
statybos projektas  

STATYBOS VIETA: 
 Vilniaus r. sav, Riešės sen., Pašilių k., Eglių g. 23 

Vadovaujantis STR 1.01.08:2002 “Statinio statybos rūšys”, – nauja statyba. Kategorija – 
neypatingas statinys. 

Projekto rengimo pagrindas:  
1. Projektavimo užduotis;  
2. Toponuotrauka; 
3. Projektas parengtas projektavimui naudojant programinę įrangą: 

• „Google docs“ – nemokama 

• LibreCAD – nemokama 

• QCAD – nemokama  

• PDFzorro – nemokama 
Projektuojamas objektas yra adresu Vilniaus r. sav, Riešės sen., Pašilių k., Eglių g. 23.  
Sklypo plotas 2444m2.  
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis – Kita.  
Žemės sklypo naudojimo būdas – Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos.  

sklypo užstatymo rodikliai 

Užstatymo tankis 21% 

Užstatymo intensyvumas 17% 

Priklausomųjų želdynų ir želdinių dalys žemės sklype 58% 

Aukštis nuo žemės vidutinės žemės paviršiaus altitudė 5.10m 

Projektuojamas dviejų butų gyvenamasis namas. 
Gauti visi privalomi sutikimai ir susitarimai dėl trečiųjų asmenų interesų. 
Pastatas projektuojamas vieno aukšto, stogas sutapdintas  

 Pastato bendras plotas 408.89m2 
Pastatų aitvarų elementų tipai ir medžiagos: 
Išorinės sienos: blokelių mūras, apšiltinimo sluoksnis, apdaila – klinkerio plytelės, medžio 
dailylentės. 
Grindys ant grunto: Grindų danga, armuotas išlyginamasis sluoksnis, šilumos izoliacija, 

hidroizoliacija, stambus sutankintas smėlis. 
 Stogas: sutapdintas stogo danga prilydoma hidroizoliacinė    

Inžineriniai tinklai vandentiekio ir nuotekų dalis, elektros tinklai, dujų atvadai ir kt. 
inžineriniai tinklai iki pastatų projektuojami atskirais projektais. 
 Sienos atitinka „C“ garso klasę. 



VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIUS

ĮSAKYMAS
DĖL DETALIUOJU PLANU, PATVIRTINTU VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBĖS

ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2015 M. GEGUŽĖS 18 D. ĮSAKYMU NR. KADI-
318 „DĖL ŽEMĖS ŪKIO PASKIRTIES ŽEMĖS SKLYPO (KAD. NR. 4117/0300:84),
ESANČIO VILNIAUS R. SAV., RIEŠĖS SEN., PAŠILIŲ K., DETALIOJO PLANO

PATVIRTINIMO“, SUFORMUOTO ŽEMĖS SKLYPO NR. 1 STATINIŲ STATYBOS
ZONOS, STATYBOS RIBOS IR REGLAMENTŲ APRAŠOMOJOJE LENTELĖJE

ĮRAŠYTOS STATINIŲ PASKIRTIES  KOREGAVIMO 

2024 m. …………………… d. Nr. KADI- …………….
Vilnius

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 34 straipsnio 6 dalies 10
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo 28 straipsnio 9 dalimi, 12 dalimi, 39
straipsnio 3 dalimi,  Kompleksinio teritorijų  planavimo dokumentų rengimo taisyklių,  patvirtintų
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. įsakymu Nr. D1-8 „Dėl Kompleksinio
teritorijų planavimo dokumentų rengimo taisyklių patvirtinimo“, 318.3.1, 318.3.6 papunkčiais, 323
punktu,  Vilniaus rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2014 m. gruodžio 8 d. įsakymu
Nr. KADI-318 „Dėl žemės ūkio paskirties žemės sklypo (kad. Nr. 4117/0300:84), esančio Vilniaus
r. sav., Riešės sen., Pašilių  k.,  detaliojo plano patvirtinimo“ (TPD registracijos  Nr.  T00076676)
(toliau – Detalusis planas), veikdamas pagal Vilniaus rajono savivaldybės mero 2024 m. vasario 29
d. potvarkio Nr. M22-375 „Dėl įgaliojimų suteikimo Vilniaus rajono savivaldybės administracijos
direktoriui“ 1.3 papunktį, atsižvelgdamas į 2024 m. balandžio 24  d. Vilniaus rajono savivaldybės
teritorijų planavimo komisijos kompleksinio derinimo protokolą Nr. TP-155,  apsvarstęs 2024 m.
balandžio 24 d. prašymą Nr. A34(1)-4022 bei pateiktus dokumentus:

1. K o r e g u o j u Detaliuoju planu suformuoto kitos paskirties – vienbučių gyvenamųjų
pastatų teritorijos žemės sklypo Nr. 1 (kad. Nr. 4117/0300:1216), esančio Vilniaus r. sav., Riešės
sen.,  Pašilių  k.,  Eglių  g.  23, statinių  statybos  zoną,  statybos  ribą  ir  reglamentų  aprašomojoje
lentelėje įrašytą statinių paskirties keitimo įrašą iš vienbučių gyvenamųjų pastatų su priklausiniais
teritorijos  į  vienbučių  ir  dvibučių  gyvenamųjų  pastatų  su priklausiniais  teritorijos  (aiškinamasis
raštas ir brėžinys su koreguojama reglamentų lentele pridedami).

2.  P a v e d u Architektūros ir teritorijų planavimo (vyr. architekto) skyriui šį įsakymą
paskelbti  Lietuvos  Respublikos  teritorijų  planavimo  dokumentų  rengimo ir  teritorijų  planavimo
proceso valstybinės priežiūros informacinėje sistemoje, registruoti Teritorijų planavimo dokumentų
registre teisės aktų nustatyta tvarka ne vėliau kaip per 5 darbo dienas nuo duomenų patvirtinimo
dienos,  įsakymo nuorašą pasirašytinai  įteikti  žemės sklypo savininkui  (-ams) arba jiems išsiųsti
elektroniniu paštu.

3.  I n f o r m u o j u, kad šis įsakymas įsigalioja kitą dieną po įregistravimo ir paskelbimo
Teritorijų planavimo dokumentų registre.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos įstatymo 26 straipsnio
1  dalimi  ir  29  straipsnio  1  dalimi,  šis  įsakymas  gali  būti  skundžiamas  pasirinktinai  Lietuvos
administracinių ginčų komisijai (Vilniaus g. 27, LT-01402 Vilnius)  ar Regionų administraciniam
teismui (Žygimantų g. 2, LT-01102 Vilnius) per vieną mėnesį nuo jo gavimo dienos.

Administracijos direktorius                                                    Vladislav Kondratovič

Vidmantas Buzas, tel. +37052109690, el. paštas vidmantas.buzas@vrsa.lt     

Elektroninio dokumento nuorašas
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STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS 

Žemės sklypo (kad. Nr.: 4117/0300:1216) Vilniaus r. sav., 
Riešės sen., Pašilių k., Eglių g. 23 detaliojo plano, 2015 m. 
gegužės 18 d. , patvirtinto Vilniaus r. savivaldybės 
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INICIATORIUS DOKUMENTO ŽYMUO LAPAS LAPŲ 

UAB „FIBASTA“ 01221122-01-DPK-AR 1 1 

 
 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

1. BENDRIEJI DUOMENYS 
Planavimo organizatorius: Vilniaus rajono savivaldybė 
Planavimo iniciatorius: UAB „Fibasta“ 

Detaliojo plano koregavimo rengėjas: UAB „TIPINIS PROJEKTAS“ Įm. k. 305579426 Adr.: Parodos g. 20, Kaunas 

tel.: 8 682 75787 el.p. mindaugas.tipinisprojektas@gmail.com 
Planuojamos teritorijos vieta: Vilniaus r. sav., Riešės sen., Pašilių k., Eglių g. 23 
ESAMOS PADĖTIES ANALIZĖ 
Nagrinėjamos teritorijos apžvalga 
Atliekant nagrinėjamos teritorijos analizę naudota topografinė nuotrauka, žemės sklypo ribų planas, 
nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašas. 
Sklypo aresas: Vilniaus r. sav., Riešės sen., Pašilių k., Eglių g. 23 

Žemės sklypo kadastrinis Nr.: 4117/0300:1216.  
Pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita 
Žemės sklypo naudojimo būdas: Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos. 
Sklypo plotas: 2444m2 
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: Melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugos zonos.  
Sklypo Nr. DP plane. 1 
Inžineriniai tinklai: Melioracijos sistemos 
2. SPRENDINIAI 
Patvirtintas teritorijos detalusis planas koreguojamas vadovaujantis galiojančio LR Teritorijų planavimo  
įstatymo 28 straipsnio 9 dalimi bei "Kompleksinio teritorijų planavimo dokumentų rengimo taisyklių" 318.3  
punktu (koreguojama esama statybos zona tikslinama statinių paskirtis).  
Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai nekeičiami.  
Atliekamas Vilniaus r. sav., administracijos direktoriaus įsakymu Nr. KADI -318 patvirtinto detaliojo plano 
dalies koregavimas žemės sklype Vilniaus r. sav., Riešės sen., Pašilių k., Eglių g. 23 kad. Nr. 4117/0300:1216. 
Koreguojama užstatyti leidžiamos teritorijos ribos, tikslinama galimų statyti statinių paskirtis.  Sklypas kuriame 
atliekama korekcija detaliajame plane pažymėtas Nr. 1,. Detalusis planas patvirtintas Vilniaus r. sav., 
administracijos direktoriaus įsakymu Nr. KADI -318. 2015 - gegužės 18d. 
Kiti detaliuoju planu nustatyti ir patvirtinti teritorijos tvarkymo rėžimai ir reikalavimai nekeičiami. 

 

mailto:mindaugas.tipinisprojektas@gmail.com




Sklype taikomos 
specialiosios žemės 
naudojimo sąlygos: 
Melioruotos žemės ir 
melioracijos statinių apaugos 
zonos (VI skyrius, antrasis 
skirsnis), plotas 0.553ha
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SKLYPO PLANO DALIS

Dokumento žymuo

Laidos Nr.

0

Data Pakeitimo aprašas. Priežastis

Statinio Nr. ir pavadinimas

2022-11-22 Statybos leidimui ir statybai

01221122-01-TDP-SP.B-

Statinio projekto pavadinimas

03

Žemės sklypo (kad. Nr.: 4117/0300:1216) Vilniaus r. sav., Riešės sen., Pašilių
k., Eglių g. 23 detaliojo plano, 2015 m. gegužės 18 d. , patvirtinto Vilniaus r.
savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu Nr. KADI-318 koregavimo
(statinių statybos zonos ir statybos ribos) projektas

VIENO BUTO ARBA DVIEJŲ
BUTŲ PASTATAS SU
PRIKLAUSINIAIS

DETALIOJO PLANO REGLAMENTŲ LENTELĖS SPRENDINIO
KOREGAVIMAS

ke
ič

ia
m

as

PASTABOS:

1. Pakoreguoti detaliojo plano reglamentų lentelės sprendiniai detaliojo plano esmės nekeičia,
2. Pakoreguoti detaliojo plano reglamentų lentelės sprendiniai neigiamos įtakos gretimų sklypų neturės



Registracijos  Nr. teritorijų planavimo sistemoje  T00076674





ANTRO BUTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Nr. Patalpa Plotas, m2

1/101 Tabmūras 6.28m2

1/102
1/103 Vonios kambarys
1/104 Vonios kambarys
1/105 Drabužinė
1/106 Kambarys
1/107 Kambarys
1/108 Kambarys
1/109 Techninė patalpa
1/110 Koridorius
1/111 Garažas

BENDRAS PIRMO BUTO PLOTAS 190.41

PIRMO BUTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Nr. Patalpa Plotas, m2

2/101
2/102
2/103
2/104
2/105
2/106
2/107
2/108
2/109
2/110
2/111

BENDRAS ANTRO BUTO PLOTAS 218.48

1/112 Lauko sandėliukas 2/112

Tambūras

N

2/113 Gsražas

Kambarys

Drabužinė
Vonios kambarys

Koridorius
Virtuvės sandėliukas
Kambarys
Techninė patalpa

2/114 Lauko sandėliukas

A

10

B

C

D

E

F

G

H

I

K
L

1112 13764 5321

10 1112 13764 5321

A

B

C

D

E

F

G

H

I

K
L

8

8

9

9

1/101
6.28m²

1/102
62.28m²

1/103
8.71m²

1/104
5.91m²

1/105
6.60m²

1/106
15.56m²

1/107
12.50m²

1/108
13.94m²

1/109
6.88m²

1/110
13.90m²

1/111
22.51m²

1/112
15.33m²

2/101
8.20m²

2/102
67.48m²

2/103
12.50m²

2/104
12.50m²

2/105
19.72m²

2/106
5.60m²

2/107
6.80m²

2/108
6.20m²

2/109
15.89m²

2/110
7.52m²

2/111
13.97m²

2/112
10.68m²

2/113
22.97m²

2/114
8.45m²

Sutartiniai žymėjimai

Šilumos izoliacija (polistireninis
putplastis)

Keraminių blokelių mūras 250mm
Pertvaros
Stogo kontūras

Šilumos izoliacija (PIR plokštės)

Ventiliuojamas fasadas
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GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (DVIEJŲ BUTŲ) PASTATO, VILNIAUS R. SAV.,
RIEŠĖS SEN., PAŠILIŲ K.,EGLIŲ G. 23,  STATYBOS PROJEKTAS

ARCHITEKTŪRINĖ DALIS

Dokumento žymuo

Laidos Nr.

0

Data Pakeitimo aprašas. Priežastis

Statinio Nr. ir pavadinimas

2022-11-22 Statybos leidimui ir statybai

Sigitas Mockus

PV

Arch.

PDV SA

01221122-01-TDP-SA.B-

Mindaugas MaksvytisA 2196

Statinio projekto pavadinimas

Mindaugas MaksvytisA 2196

Svetainė/virtuvė/valgomasis Svetainė/virtuvė/valgomasis

Kambarys
Kambarys

Vonios kambarys

62.28m2

8.71m2

5.91m2

6.60m2

15.56m2

12.50m2

13.94m2

6.88m2

13.90m2

22.51m2

15.33m2

6.28m2

6.28m2

6.28m2

6.28m2

6.28m2

6.28m2

6.28m2

6.28m2

6.28m2

6.28m2

6.28m2

6.28m2

6.28m2

6.28m2

BENDRAS PASTATO PLOTAS 408.89
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Išorinis šilumos siurblio blokas

Rekuperat.

Rekuperat.

Oro tiekimo grotelės
Oro šalinimo grotelės

Oro tiekimo grotelės

Oro tiekimo grotelės

A1
 5

94
*8

41

Šilumos izoliacija (akmens vata)

33
80

58
90

Oro padavimo difuzorius

Oro ištraukimo difuzorius

Numatoma vieta
rekuperatoriuiRekuperat.

Oro pralaida su atbuliniu vožtuvu

PIRMO AUKŠTO VĖDINIMO SISTEMOS SCHEMATINIS PLANAS,
M 1:100

  03

Pastabos:
1. Brėžinys skirtas schematiškam vėdinimo sistemų pažymėjimui

plane. Vėdinimo sprendiniai detaliau aprašyti aiškinamajame
rašte.

2. Išmatavimai nurodyti milimetrais, altitudės - metrais.
3. Altitudė 0.00 atitinka pirmo aukšto grindų lygį.



AK

1 1384

Dujų silikato blokeliai

PJŪVIS  1-1, M 1:100

PJŪVIS  2-2, M 1:100

Sutartiniai žymėjimai

Šilumos izoliacija (polistireninis
putplastis)
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Pastabos:
1. Išmatavimai nurodyti milimetrais, altitudės - metrais.
2. Altitudė  0.00 atitinka pirmo aukšto grindų lygį.
3. Prieš langų ir durų gamybą, gamintojas angas privalo apsimatuoti vietoje. Langų ir durų darbo
brėžinius parengia gamintojas ir derina su projekto autoriumi.
4. Fasadai įrengiami pagal STR 2.04.01:2018 „Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės
įėjimo durys“ reikalavimus ir medžiagų gamintojų rekomendacijas.
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Pastabos:
1. Išmatavimai nurodyti milimetrais, altitudės - metrais.
2. Altitudė  0.00 atitinka pirmo aukšto grindų lygį.
3. Prieš langų ir durų gamybą, gamintojas angas privalo apsimatuoti vietoje. Langų ir durų darbo
brėžinius parengia gamintojas ir derina su projekto autoriumi.
4. Fasadai įrengiami pagal STR 2.04.01:2018 „Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės
įėjimo durys“ reikalavimus ir medžiagų gamintojų rekomendacijas.
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Pastabos:
1. Išmatavimai nurodyti milimetrais, altitudės - metrais.
2. Altitudė  0.00 atitinka pirmo aukšto grindų lygį.
3. Prieš langų ir durų gamybą, gamintojas angas privalo apsimatuoti vietoje. Langų ir durų darbo
brėžinius parengia gamintojas ir derina su projekto autoriumi.
4. Fasadai įrengiami pagal STR 2.04.01:2018 „Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės
įėjimo durys“ reikalavimus ir medžiagų gamintojų rekomendacijas.
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